PRESENTATION DE LA STRATEGIE D'INTERVENTION COSNOISE

Réseau ACV / PVD - le 18 mars 2024
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9 415 habitants (Insee 2020)

Bassin de vie : 35 000 habitants
Aire d'influence : 50 000 habitants
Zone de chalandise : + de 60 000 habitants

2eme pole urbain et économique de la Nievre
10éme ville de |la Région Bourgogne-Franche-

Comte.

Selon I'étude « Centralites : comment les identifier
7 » INRAE-CESAER, ANCT 2020, la Ville de Cosne
est un « un centre structurant d’équipements et
de services ».

Reseau ACV / PVD, le 18 mars 2024



La vacance des logements cosnois est en perpétuelle augmentation.

I, mmmmm

Ensemble 4 286 2129 6134 6255 6714 e640 6271
Residences principales 3 687 44714 | 4857 | 5079 | 52503 | 5422 | 5327 | 4843
Residences secondaires et logements occasionnels 383 407 408 480 419 346 406 474
Logements vacants 216 308 47149 575 83 Ydb G0b Y54

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2009 au RP2020 exploitations principales.

Selon le Guide du Reseau nagtional des collectivites mobilisees contre le logement vacant,
la vacance des logements cosnois peut étre considérée comme étant excessive.



Titre :
AXxe :

Objectifs :

Budget:

Partenaires
locaux:

Plan de |lutte contre la vacance des logements en coeur de ville

De |la réhabilitation a |la restructuration : vers une offre attractive de I'habitat

e Favoriser le retour d’habitants en centre-ville

e Participer a l'attractivité économique et résidentielle de la Ville

e La réhabilitation du bati ancien permet de se substituer a la construction neuve de
ogement par artificialisation des sols

e Favoriser 'embellissement du patrimoine bati

e Donner une image dynamique de la commune

300 euros de fonctionnement par campagne (affranchissement + |'organisation d'une
rencontre habitat)

Communauté de communes Coeur de Loire (CCCL), Conseil départemental de la Nievre
(CD58), Action Logement, Agence Nationale de 'Habitat (ANAH), Agence Locale de I'Energie
et du Climat (ALEC), Conseil d’Architecture, d'urbanisme et de |'environnement (CAUE),
Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP), Direction départementale
des Territoires de la Nievre (DDT) Direction générale des Finances publiques (DGFIP)



Description :

Logement Logement
inhabitable habitable

ACTION
INCITATIVE COERCITIVE
(/l\
vacance :
ciblée Zéro immeubles étages des Taxe
Logement  stratégiques commerces d'habitation
Vacant sur les
logements
vacants
(\T/)
RECENSEMENT
DES RAISONS DE LA VACANCE ET
DES BESOINS POUR EN SORTIR
(%\ —>
Ne g-_;&ond Veut vendre Veut louer Ne veut pas

donner suite
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CA M PAG N E C I B L E E Fnrmulalre a nous remettre

Perimetre du coeur de ville
Vacance structurelle (+ de 2 ans)

v

256 biens (maisons et appartements)
182 propriétaires

v

Courrier signé par M. le Maire + e e

Vious &tes proprietsire de ce logement

5i non, precisez wos liens meec o logement

* Logement vendu recemment * Logement inconnu

questionnaire a retourner B
envoyes aux 182 proprietaires T e e e
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LA COMMUNE S'ENGAGE DANS UN FLAN DE
LUTTE CONTRE LES LOGEMENTS VACANTS
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Redynamisation du centre-ville
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Zero logement vacant, un vaeu pieux ?

En phs d'une tome gur bes
logements vacants visant &
wqﬂ‘llnm:'ﬂlm
mhmwiﬂ-

¥ - Béimvestir le centre-ville
en ramenant des habi-
tants. = Certains diront quiil
s'agit d"un veeu pieux, la
municipalitd cosmalse s'en
falt wne mdssion, « Clest un
dles gros dossiers de lannie,
el me thent & corar =, indi-
que Yannis Bonnet, maire-
adjoint en charge notam-
ment de Fattractivité de la
wille, de Ia paliiique et rino-
vation urbaine, du dévelop-
pement du commerce de
proximing et de Vartisanag.
La collectivité continue ain-
si & s'attaguer A la vacance
des logements et donne un
titre ambitieux & la campa-
gne de communbcation qui
wient de débuter | “(Objectil
wfro logement vacant”

Des enjeux du moment

Farmi 221 communes
mayennes fmagakses Libelll-
sées Action Coeur de ville e
daklloiars pasti sur Facte 2
du dispositif [*), Cosne-
Cours $'est « engage & revi-
taliser la ville et ramener
des habltants et du dyna-
misme = Toujouss en lien
avee la Communauté de

communes Coeur de Lobre,
qui a aussi des compéten-
ces sir les chodx stratigi-
ques liés aux quatre volets
de Coeur de ville restant bes
miémes, commenoe, cadre
de vie, services el habitan.
Les dissiers sont répartis
mals sliremnent fallaitil aller
plis loin qu'un eaitement
du bdei dans des formes
classbques comme les gros
programmes de réhabiliea-
thon l‘nr[ﬁ:guc et adapta-
tion des menis pornés

Une démarche indlative e1t, B84, propasée aux propristaires
de 300 maions individuelles et logements vacants

ment reconstruire. Ga cor-
respond aux attentes. Nous
sommes dans une approche
ks opdrationnelle, =

La prembire brigue a éé,
fin 2022, Vinstauration
d'une taxe sur les loge-
menis dond la vacance esi
avérée depuls au mains
deux ans. =« Au misux de-
puls janvier 2021, au pire
depuls beaucoup plus long-
I —

Coercition... et d

Le voie de bx flscaliié 2023
au dember conseil municl-
Pl o entéring cetie e g
les logements vacanls, n
Tajoutant aux impositions
hissorbques faus s main-
tenus, contralrement & leurs

recenés.

par 'Opération daméliora-
tion de I'habitar - Rénova-
tio rbaine (Opah-RU).

« On salt que la vacance
sur Cosne a augmenté sur
le centee-ville, c'est le cas
dans toutes bes villes, angue
Tadjainl. Nous avens opté
pour une mobilisation
autour des logements va-
canls, notamment car ocla
crojse des enjeus du ma-
ment, recyclage du foncier,
réutilisathon de o qui exds.
e, sobridet, faire sans forcé-

bases aug de 7,1 %
par I'xat), Elle saligne sus
la naxe o habitation sur les
rédidenees secondaires, &
11,62 %. « Elle sera appli-
quée sur les mpdls 2023, -
Lavis sera envoyé aux pro-
priétaires cet autnmne e la
somme, & payer au plus
tard en novenshee,

De la coercition, donc, ce-
perdant avee In démarche
“EErd logement vacane,
« Fom eel plus incitanl dans
lapproche - Paralblement
b une campagne daffichage
en ville, un courrier a é1é
envoyé par publipastage
aux propriéiaires des 300

types de maisans indivi.

uclles ot bogements idemi.
fiés, = O lewr fuit par de la
démanche, de lobjedtil, de
Vintérit i dtre accompagné
pour transformer leurs loge:
menis ¢n logements séno.
vés o habitables. =

La = lune contre ba vacan-
ce dure sur laquelle on n'a
past de bevier », patse par les
Benralives o3 bos détails

Connaitre |a vatanoe

Cette invimtion au diabo.
gue vice & « comprendre
lorigine de la vacance, bes
points de blocage s'il y en
& = Micux la siunation sem
pergue par la collectivieé,
mieus celle-ci conseillera ot
aldera. Que ce sall sur le
montage et la réalisation
des projets de rénavation,
o8 vers ume vente du bien,
ou dans la résolution d'une
question juridique, de suc-
cessbon vacanie.

La conseillire habitan de
la CAC sur Vaccompagne-
ment financlers, les specia.
listes du Cane (Conses] d'ar-
chirceture, d'urhanisme et

car dans lexpectative enlre
rétention spéculative, trans.
mksshon o0 défaun dehéan-
oo fizde pour occuper elle-
mime lo logement, Aux
yeus des Hus. tous bes bini-
menls, & ramener i sftrse-
tivité globale de la dlé, jus-
tifient Tenquéte. ¥ compris
les Emmseubles plas soratég-
ques qui sont & vae dhabi-

La municipalité a éé ex-
haustive dans l'envel du
courrles mals ne réve pas :
elle rable sur = 30 4 40 % de
retouss dans be mellour des
eas. Si un propridtaire re-
vienl vers nous, et que be
diabogue est engagé » Que
le premier pas est fale, de
les « nmener b ouvrie I ré-
Aexion = Déjh, cing pro-
pridtaires om contaced la
chelle de projet Carur de
wilke, Mathilde Mokl

FLORENT MAUPAS.

1"} ke désir de ¥impliquer fow

Jours dans be programme a été

lusiré par Venwsl récent d'un

o ionaie de

denvir départe:
mental ainsi que les servi-
ces de la maire sont mobi.
lisables et mobilisés, « 51 un
cas n'est pas blogqué, on
doit pouvoir agir dessus. =
La méthodabogie permet.
tra de cibler et recenser cet.
te classe qui pe Bouge pas

a beritodres.
(**) Exemple, Fenhitel S Point
du jour Sest pa dan b Specine
car des Bravau y 506 prives.

CAMPAGNE NON CIBLEE

OB

7ERO LOGEMENT VACANT

e Articles dans |la presse locale

Régional et Journal du Centre

e Article dans le magazine municipal
le “Cosne Ma Ville”

COEURDEVILLE?
MMR'IEGDSHESUPWIE‘E FR

U2 Ville de Cosne
| "] Cours-sur-Loire PY

Campagne d’affichage dans les abris

de bus du coeur de ville
Contre la vacance, Cosne

ajoute la carotte au baton

La mairie de Cosne-Cours-sur-Lodre veut menre fin & la 2 ans a &b décidée en 2022, Mais, sujourd hiuk, incita-
vacance des logements dans I commune, Pour ce faire,  tion sajoute @ la cocrcition. Les propriéiaines sant in-
une taxe sur les logements vacants depuis plus de  formés qu'ils pervent étre accompeagniés. B PAGE 6
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UTILISATION DU FILTRE “PROPRIETAIRES DE + DE 100 ANS "

e BIENS VANCANTS SANS MAITRE

Propriétaire est connu et décédé depuis moins de 30 ans sans laisser d’héritiers connu ou dont
les héritiers ont refusé la succession.

Le délai est ramené a dix ans lorsque les biens se situent dans certains périmetres, tels que les
ORT.

e SUCCESSIONS EN DESHERENCE

Le propriétaire est connu, décedé depuis plus de 30 ans, et qu'aucun héritier ne s'est présenté
OU N’'a accepté la succession durant cette période de 30 ans.

Reseau ACV / PVD, le 18 mars 2024



Sur le taux de réponse

101 retours sur les 182 courriers = 55% de réponse
Plus finement : sur les 182 courriers, 16 n‘'ont pas été distribués (destinataire inconnu / NAPAI).
Parmi eux, 11 ont été renvoyé =177 courriers ont réellement été recus = 57% de réponse

Sur les raisons de la vacance (des 101 retours)._

e Situation bloquée (inaccessibilité commerce, désintérét économique) : 11 %
e Suivi terminé (loué, vendu, résidence principale ou secondaire, meublé de tourisme) : 60%
e En contact (ler contact, suivi avec rencontre, suivi sans rencontre) : 29 %

Sur les raisons de la vacance (des propriétaires suivis)_

Vacance d’obsolescence 18%
Vacance de transformation du bien 37%
Vacance de désintérét économique 36%

1 o)
Vacance expectative 9% Réseau ACV / PVD, le 18 mars 2024



e Manque d’'info sur les aides et les
acteurs mobilisables

e Besoin accru de lisibilité sur les
travaux a entreprendre.

Ex sur les normes eénergetiques
ou, comment, quel type d’isolant

e Crainte sur la commercialisation
du bien (loyer plafonné,
dégradation et impaye) > a parfois
été redhibitoire

e Organisation d'une rencontre avec les
professionnels de I'immobilier
(agences, notaires, courtiers en travaux,
architectes)

e Organisation d'un évenement entre les
acteurs de I'habitat et les
propriétaires suivis

e Mise en place d'un partenariat CAUE
58 /Ville pour un accompagnement
des propriétaires sur la connaissance de
leurs batis



Contact ACV Cosne-Cours-sur-Loire

bl Mathilde MORLOT

cosmecome areCOeUrdeville@mairiecosnesurloire.fr




