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Les enjeux de I'OPAH-RU de la Fleche et de Sablé-sur-Sarthe

1. Promouvoir la qualité de vie en Caeur de Ville pour :

- Maintenir la population existante
- Faire revenir des familles et/ou les classes moyennes et CSP +

2. Améliorer les conditions d’habitat

Proposer des logements performants et adaptés
Résorber et prévenir la vacance

Améliorer fortement le parc locatif existant

Répondre a une demande locative sociale non pourvue
Accompagner les parcours résidentiels

ZONE OPAH RENFORCE

CONTOUR_OPAH

PARCELLAIRE

3. Porter des actions fortes au « Coeur du Coeur »

- Cibler des interventions fortes sur des immeubles prioritaires
- Porter une opération emblématique (action sur un ilot)

4. Se doter d’une ingénierie de projet forte
- Mobiliser les partenaires financiers
- Prévoir une mission de suivi-animation ambitieuse
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Le traitement de la vacance dans le cadre du suivi animation des 2 OPAH-RU

Méthodologie proposée dans l'offre :

- Affiner la liste des immeubles vacants et récupération des coordonnées des propriétaires aupres
de la commune

- Prise de contact avec tous les propriétaires connus afin de qualifier la vacance

- Accompagner les propriétaires dans la remise sur le marché des logements vacants
(accompagnement a la vente ou mise en ceuvre projet de réhabilitation)

- Mise en place d’un « référentiel logements vacants » avec mise a jour réguliere pour assurer le
suivi

> Zéro Logement Vacant un outil d’aide au traitement de la
vacance dans le cadre des OPAH-RU de Sablé et La Fleche
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Mise en ceuvre des référentiels des logements vacants

@ Pour la Fleche : 1°" version du référentiel réalisée avec arpentage terrain (périmétre OPAH-RU renforcé)

et analyse données Majic 2018

@ Pour Sablé : 1°" version du référentiel réalisée avec analyse des données LOVAC 2019 en lien avec la

démarche ZLV (Zéro Logement Vacant) et arpentage terrain (périmetre OPAH-RU renforcé)

0 La Communauté de communes du Pays sabolien lauréate d’'un AMI en mai 2021 avec 26 autres
collectivités dans le cadre du Plan National de lutte contre les logements vacants pour accéder a la
solution numérique « Zéro Logement Vacant » des décembre 2021:

= 1°"semestre 2022 : mise a disposition des données LOVAC 2019

= 2%Me semestre 2022 : création compte plateforme ZLV et prise en main de l'outil

(d En 2023 : acces a la plateforme ZLV pour Sablé mais également pour La Fleche
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Mise en ceuvre des référentiels des logements vacants

1" version du référentiel réalisée (analyse des données LOVAC en lien avec la démarche ZLV (Zéro
Logement Vacant) et arpentage terrain (périmetre OPAH-RU renforcé)

Vues fagade sur rue

PERIMETRE RENFORCE : OUI
ADRESSE DU BIEN IMMEUBLE PRIORITAIRE : OUI
REF. CADASTRALE
NOM PROP.
COORDONNEES PROP.
COMPOSITION LOGEMENT | NB piéce: COMMERCE RDC > AUTRE >
NATURE VACANCE ¥' Vacant depuis : 2018
¥ Ancien Hotel affecté en logements
REMARQUES
v' Facades en bon état de conservation mais des salissures importantes
ETAT BATI v" Couverture/Charpente : bon état de conservation, salissures importantes
v Logements intérieurs : considéré comme trés dégradé au sens de la réglementation Anah
¥" Les logements nécessitent une réhabilitation lourde intégrant la mise en sécurité des logements, 'amélioration des
équipements de confort et de la performance énergétique.
v 5 = z = z SHENSS
REMARQUES Les parties communes doivent également étre mise en sécurité
¥" Rdc commercial exploité par les propriétaires de 'immeuble (pizzeria)
- Soliha a accompagné les propriétaires dans la définition d'un programme de travaux avec un chiffrage estimatif et les subventions
prévisionnelles
ACTIONS PROPOSEES - Les propriétaires ont mandaté un maitre d’ceuvre pour travailler sur le projet
- Le coiit important des travaux a réaliser ont amené les propriétaires a ne pas réaliser de travaux sur les logements car
souhait de mettre en vente a leur retraite (d’ici 2 ans a priori)
- Suivre si mise en vente du bien avant la fin de 'OPHA pour accompagner les acqu)éreurs sur un projet de travaux
SUIVI ACTION




ZLV comme Référentiel des logements vacants

Ensuite la plateforme Zéro Logement Vacant devient le référentiel des logements vacants dans le cadre du
suivi-animation des OPAH-RU de Sablé et La Fleche avec I'intégration des périmetres dans la base

ZERO
LOGEMENT Parc de logements Campagnes Ressources CC du Pays Sabolien : Malvina NOGUEIRA v
VACANT

e Logements vacants OPAH-RU Sablé 26/08/2024

Vos groupes de logements Modifier 2

& Exporter

#® 253 logements & 154 propriétaires B Créé le 26/08/24 par Malvina NOGUEIRA

Logements vacants O.. #& 253 £ 154

Description

& Supprimer le groupe
pour MA] info

Filtres
Réinitialiser les filtres

B Rechercher (propriétaire, invariant, ref. cadastrale...) m B Tableau | © Carte
Mobilisation 2

Tous (253) Non suivi (201) En attente de retour (4) Premier contact (16) Suivi en cours (21) Suivi terminé (7) Bloqué (4)
@ Occupation v
{3 Localisation o D Adresse du logement /> Propriétaire principal 4 Occupation 1 Campagnes en cours Statut de suivi
[l1 Batiment/DPE v
(] = VACANT NON SUIVI Mettre 3 jour
Q Logement v

O pranriétaires v



ZLV comme Référentiel des logements vacants

Possibilité de cibler la recherche (intégration du périmetre d’'OPAH-RU renforcée pour 'OPAH-RU de

B B Tableau © Carte

Sablé-sur-Sarthe)

Rechercher (propriétaire, invariant, ref. cadastrale...)

Immeuble prioritaire X

Tous (96)

]

Non suivi (66)

En attente de retour (4)

Premier contact (10)

Adresse du logement 1 Propriétaire principal 1> Occupation

4

Suivi en cours (11)

Campagnes en cours

Suivi terminé (2)

Statut de suivi

Bloqué (3)

- - .

- . o
. . o

SUIVI EN
COURS

EN
ACCOMPAGNEMENT

PREMIER
CONTACT

INTERET
POTENTIEL / EN
REFLEXION

PREMIER
CONTACT
INTERET

POTENTIEL / EN
REFLEXION

Mettre a jour

Mettre a jour

Mettre a jour

i



ZLV comme Référentiel des logements vacants

Mise a jour du suivi et des actions dans le cadre de 'OPAH-RU

Tous (253) Non suivi (201) En attente de retour (4) Premier contact (16) Suivi en cours (21) Suivi terminé (7) Bloqué (4)

[:] Adresse du logement 4 Propriétaire principal 4 Occupation 1 Campagnes en cours Statut de suivi

D ) - -
POTENTIEL / EN

[:] #2 - -
REFLEXION

(] #s - - VACANT NON SUIVI Mettre 3 jour
SUIVI EN
COURS =
[:] #4 VACANT Mettre a jour
EN
ACCOMPAGNEMENT

VACANT NON SUIVI Mettre a jour

PREMIER
CONTACT

VACANT INTERET Mettre a jour




ZLV comme Référentiel des logements vacants

I £ Modifier ] Meuresjour/ Ajouterune ote

Propriétaire principal Voir sur la carte [

{2 Adresse postale

- Occupation: VACANT Occupation prévisionnelle :  VACANT

Dans cette situation depuis Source Logement passoire énergétique
Voir tous ses logements (1) 8 ans (2016) Inconnue Non renseigné
Ancien statut d'occupation Taxe sur la vacance Etiquette DPE représentatif (CSTB)
Propriétaires archivés (2) Inconnu Non Non renseigné

Ancien propriétaire Voir la fiche > .
MOblllsatlon +  SUIVIEN COURS EN ACCOMPAGNEMENT

@ os A s .
>4 _ Derniere mise a jour Prise de contact Campagnes en cours (0)

Ancien propriétaire Voir la fiche > 26/08/2024 (10 jours) Jamais contacté Aucune campagne associée
Dispositifs (4) Points de blocage (0)
Prime locale vacance Aucun blocage indiqué

Travaux > En cours
Location / Occupation > A venir

Mutation > Effectuée

14



ZLV comme Référentiel des logements vacants

Changement de statut de suivi

Précisions

Dispositifs > Dispositifs incitatifs > Prime
locale vacance - Mode opératoire >
Travaux > En cours - Mode opératoire >
Location / Occupation > A venir - Mode

opératoire > Mutation > Effectuée

14 novembre 2023, 12:38 par : Malvina NOGUEIRA (CC du Pays Sabolien)

Note

nouvel acquéreur depuis le septembre 2023 qui effectue une rénovation globale de

I'immeuble pour mettre en location les appartements

14 novembre 2023, 12:38 par : Malvina NOGUEIRA (CC du Pays Sabolien)

Modification du statut d'occupation

Occupation prévisionnelle Occupation prévisionnelle

Pas d'information En location

14 novembre 2023, 12:38 par : Malvina NOGUEIRA (CC du Pays Sabolien)

Changement de statut de suivi

Statut
Statut Suivi en cours
En attente de retour > Sous-statut

En accompagnement



ZLV et les OPAH-RU de Sablé et La Fleche

Utilisation de ZLV dans le cadre du suivi-animation des deux OPAH-RU:
= Référentiel des logements vacants (mise a jour des informations sur ZLV : nouveaux propriétaires,
actions d’accompagnement, sortie de vacance, points de blocage, etc.) Fiabilisation de la base et
donc de la connaissance des logements vacants avec les remontées terrain
= Source de données pour vérifier ’éligibilité a la prime logement vacant mis en place par les
collectivités
= Mise en ceuvre et suivi des campagnes

» Prochaine action (campagne) a venir : envoi d’un courrier aux propriétaires de logements vacants
non suivi, non « touché » dans le cadre de 'OPAH-RU avec le millésime 2024 (logements vacants
au 31/12/2024) en partant des informations de la base ZLV

= Rédaction courrier et publipostage possible depuis ZLV (non testé pour le moment)
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ZLV et les OPAH-RU de Sablé et La Fleche

ZLV c'est :

Un outil qui permet d’affiner la connaissance du parc de logement vacant et qui est fiabilisé par
notre connaissance du terrain (mise a jour nom/coordonnées propriétaire, ajout de logements
vacants suivi dans le cadre de 'OPAH-RU non présents dans la base...)

Un vrai gain de temps dans la mise en place d’un référentiel (la base existe, il faut la mettre a jour
et parfois corriger les informations présentes) grace a l'intégration des différents périmetres
possibles

Un suivi

'acces aux coordonnées des propriétaires pour envoi de courrier et tenter une prise de contact
La possibilité de cibler son action grace aux filtres (logement vacant énergivore / logement vacant
depuis plus de 5 ans, etc.)

La possibilité de localiser sur une carte les logements vacants (sans avoir a utiliser des logiciels de
cartographie)

Des ressources documentaires
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