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- ELEMENTS D’INTRODUCTION



- Qu’est-ce qu’un logement vacant ? -

« la vacance du logement est I'absence d’occupation d’un logement »

Différentes sources de données sont utilisées pour
estimer la vacance: les données fiscales (= source
LOVAC), et les données du recensement de la population
(= source INSEE).

D’apres les données fiscales, un logement vacant est un

logement qui est a la fois :

v un logement, c'est-a-dire un local a usage d'habitation
(appartement ou maison) ;

v habitable, c'est-a-dire clos, couvert et pourvu des
éléments de confort minimum (installation électrique,
eau courante, équipement sanitaire) ; '

v vacant, a savoir libre de toute occupation (non occupé
au ler janvier de I'année en application du paragraphe
|. de I'article 1407 du CGl) ;

v non déclaré comme résidence secondaire ;

v vide de meubles (ce qui exclue les meublés de
tourisme).

Réunion Logements vacants — novembre 2024




- Comment déclarer un logement vacant ? -

Depuis 2024 et la disparition de la taxe d’habitation, tout propriétaire
a l'obligation de déclarer l'occupation de ses biens batis via le
nouveau service numerique « Gérer mes biens immobiliers »

(GMBI), lanceé par les services fiscaux en 2023.

: 1

En cas de changement de situation, pensez a
actualiser votre déclaration d’occupation sur le site
impots.gouv.fr, rubrique GMBI !

Et ce afin de ne plus étre soumis aux
taxes inhérentes au statut de logement
o vacant.

Réunion Logements vacants — novembre 2024

Vous étes propriétaire

d’une résidence principale ?
D’une résidence secondaire ?
D’un bien locatif ?

Depuis janvier 2023, chaque propriétaire doit
@om, renseigner qui habite dans sa ou ses propriétés

. via Gérer mes biens immobiliers
——————2— Sur impots.gouv.fr*




- Quelques chiffres a I’échelle de SBAA -

Nb logements vacants de plus de 2 ans

721
@ 50
Part de la vacance structurelle
dans le parc privé :
] Moins de 2%
[ 2%-4%
B 4%-10%
Bl rius de 10%

Source : LOVAC 2024 - données au 01/01/2024

Ré

+ de 7 200 logements privés vacants

A

Dont 2147 logements vacants depuis plus
de 2 ans dans le parc privé soit 2,7 % du parc privé
de l'agglomération
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Il- LA VACANCE : RAISONS ET RISQUES



- Les inconvénients a laisser un logement vacant

Laisser son logement vacant, c’est s’exposer a des risques :

LA DEGRADATION DU LA PERTE DE VALEUR LA CHARGE
LOGEMENT IMMOBILIERE FINANCIERE
Locaux non chauffés, Conséquence des Entretien, charges, taxe
humidité, nuisibles, mauvais dégradations et squats fonciére, taxe annuelle sur les
aération du bien, risque de logements vacants en fonction

squat... des communes...

Réunion Logements vacants — novembre 2024



- Les causes de la vacance peuvent étre multiples

Derriere un logement vacant il y a souvent plusieurs réalités :

Les travaux
au cceur du ¢
sujet

Des
réticences & <um
louer

Raisons techniques

qualité du logement : état,
performance énergétique,
confort, aménagement
intérieur, superficie

logement dégradé, vétuste
travaux en cours ou a réaliser

Raisons personnelles

mauvaise experience locative
(impayés, dégradations) ;
difficultés de gestion
(distance, age, démarches a
réaliser...)

réservation du logement pour
un projet futur

Difficultés juridiques
et/ou familiales
successions difficiles,
désaccord entre co-
propriétaires, transmission de
patrimoine, ...
Propriétaires inactifs ou
découragés

Le contexte immobilier

prix de vente ou de mise en
location trop élevé ;
logement peu attractif
(localisation, absence de
stationnements, d’espace
extérieur...)

faiblesse de la demande en
logement...

Chaque situation est différente,
on vous aide a trouver la solution !

Réunion Logements vacants — novembre 2024
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famille

Pourquoi ne
pas le
vendre ?
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Ill- SORTIR DE LA VACANCE :
LES SOLUTIONS
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- Un réseau d’acteurs pour vous apporter des solutions

1¢" contact

A~~~ INFO
A~ HABITAT

Réunion Logements vacants — novembre 2024

LES TRAVAUX AU

COEUR DU SUJET

LEVER LES
FREINS A LA
LOCATION

POURQUOI NE
PAS LE VENDRE ?

ANTICIPER LA
TRANSMISSION

i1 1 1

DE VOTRE BIEN

SOIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

Urbanis

Agir pour un habitat digne et durable

/

BRETAGNE

a
d I I SOLIDAIRES POUR L'HABITAT
Agence Départementale

d'Information

BRETAGNE
sreLogement
des Cotes-d’Armor

dil

Agence Départemental
d’'Information
surieLOogement
des COtes-d’Armor

4 )
¢ \ 2
AN OTAIRE | norZes
& BR=TON de F_r_.ince
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LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

Vous étes propriétaire d’'un logement vacant nécessitant la
réalisation de travaux ?
Quelles sont les solutions ?

1- Vous voulez vendre :

Bénéficiez d’une visite conseil pour vous aider a estimer les colits de travaux et a calibrer le prix de vente

Ou proposez a vos acquéreurs potentiels de solliciter la réalisation d’une visite-acquisition

2- VVous voulez rénovez votre bien et devenir propriétaire bailleur :

Profitez d’une visite-conseil financée par SBAA et obtenez des estimations de travaux et de subventions de

I’Anah : &
. r ’
I ' \_MaPrimeRénov
| Loc’Avantages /ﬁ . Parcours
| La réduction d'impét qui profite 3 tous accompagné
Subventions majorées / Subventions pour les
conventionnement du logement propriétaires modestes
"~ SAINT
. s . . . . - ="~ BRIEUC
+ Aides de SBAA : acquisition, isolation, sortie de vacance, prime conventionnement "~ apmor

” iy " AGGLOMERATION

Réunion Logements vacants — novembre 2024
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LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

3- Vous voulez rénovez votre bien et devenir propriétaire occupant :

Profitez d’une visite-conseil financée par SBAA et obtenez des estimations de travaux et de subventions de
I’Anah :

|
Passoire énergetique, chauffage au Logement non adapté au handicap Logement insalubre, en péril, non sar
fioul, mauvaise isolation ou a I'dge du menage ou sans chauffage
~ \\ MaaneR&nw /i_‘\ﬂ\ MaPrimeAdapt’ - \ Ma Prime
AHEAIE Ch2 i, PR P Lo planboa llz s change, mon Iogement cadapts Lﬂgﬂment DE':E“t

un logement digne o durable

™% SAINT
+ Aides de SBAA : acquisition, isolation, sortie de vacance, prime conventionnement M’V" igﬁgg

Les conditions générales pour bénéficier des aides aux travaux :

immeubles construits depuis plus de 15 ans ;

travaux non démarrés au moment du dépo6t du dossier ;

entreprises RGE pour les travaux de rénovation énergétiques ;

engagements d’occupation a l'issue des travaux (3 ans minimum pour un propriétaire
occupant, 6 ans minimum pour un logement locatif)

pose et fournitures des matériaux par des entreprises qualifiées ;

réhabilitation d’un bati existant (démolition - reconstruction exclue)

Réunion Logements vacants — novembre 2024
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LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

Des dispositifs spécifiques sur le centre-ville de Saint-Brieuc :

=> L'OPAH - Renouvellement Urbain pour
tout projet de rénovation sur le
centre historique

Opérateur accompagnant votre projet de rénovation

Urbanis

Agir pour un habitat digne et durable

=> Action Logement Service pour
I'investissement locatif privé
(périmétre Action Cceur de Ville —
ACV) : aides financieres et prét

Action Logement@

Les périmétres éligibles

Réunion Logements vacants — novembre 2024
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LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

Un accompagnement proposé jusqu’a la fin des travaux :

1/ Visite du logement et des parties
communes éventuelles pour un état
des lieux techniques du bati.

Urbanis

Agir pour un habitat digne et durable

2/ Restitution d’un diagnostic
- technique et d’une évaluation
i . énergéetique simplifiés

3/ Conseil sur le montage
technique et financier du projet
et sur le choix des professionnels

nnnnnnnn

4/ Analyse des devis de travaux,
montage et dépobt des dossiers
de demande de subventions

H\EU!

-
‘,

5/ Mobilisation des acomptes
pendant le déroulement du 9
chantier

6/ Visite de fin de travaux et
demande de paiement du solde
des subventions. 16
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LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

Une visite-conseil gratuite pour vous aider dans votre projet :

/ﬁ‘ un descriptif technique de I'état du logement et de 'immeuble ;

kl,, I'identification des causes de la vacance longue duree et des
solutions proposées pour y remédier ;

des préconisations de travaux ainsi qu'une estimation
== sommaire poste par poste

une orientation sur les démarches a effectuer : vente,
locations, recherches des professionnels, autorisations
d’'urbanisme,....

une estimation des subventions mobilisables ainsi que des
€ avantages fiscaux dans le cadre d’un projet d’'investissement
locatif.

Réunion Logements vacants — novembre 2024
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LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

Des aides pour la rénovation d’'un logement vacant :
Exemple d’un projet accompagné sur Saint-Brieuc

Logement resté inoccupé depuis 2014 en raison d’un déegat des eaux. Suite
a plusieurs expertises, l'ancien propriétaire, 4gé de plus de 80 ans, n’a pas

souhaité entreprendre les travaux necessaires a la renovation. Vidéo témoignage :

4 Logement vacant,... »

DéClSlon du propnéta”'e s Baint—Eirieuc:IArmur—ﬂgg

| %

|
Vente du logement l
Rénovation compléte d’un appartement T3 de 62 m?
(+8m? de cave) en vue d’'une mise en location a loyer
modéré Au niveau du plan de.

financement,

Projet du nouvel acquéreur :

Réunion Logements vacants — novembre 2024 0 Facebook Watch
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LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

2 La définition du projet :

Le programme de travaux :
v rénovation lourde : plomberie, électricité,
revétements, sanitaires,...
rénovation énergétique globale

chauffage/ECS, menuiseries, ventilation,
isolation intérieure ;

réaménagements intérieurs des pieces ;
réfection couverture (travaux
copropriété)

Logement avant travaux

65 % de gain énergétique aprés travaux permettant de
passer de la classe énergétique F a C

COUT GLOBAL DU PROIET (TTC)

Acquisition 50 000 €
Frais divers (notaires, diagnostics,..) 5000 €
Travaux 92632 € Urban|s

Agir pour un habitat digne et durable

Réuni TOTAL 147 632 €
eunion Log

19



LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

2 La mobilisation des aides :

Acquisition 50 000 €
Frais divers (notaires, diagnostics,..) 5000 €
Travaux 92632 €

TOTAL 147 632 €

RECETTES (TTC) X -
Subvention ANAH - 33833 € Urbanls
Loyer conventionné Loc 1 Agir pour un habitat digne et durable
Subvention SBAA 43 833 € Qaides financiéres représentant
1 , e s 5000 € o

ogement vacant réhabilité 30 % du coiit global de I'opération.
Subvention SBAA 5 000 €
Achat d’un logement ancien 450 € de loyers mensuels soit
6,82 € / m?2 de surface fiscale, hors charges récupérables

Fonds propres 103 739 € En novembre 2024, le plafond de loyer est fixé a 7,76€/m2 pour une surface

TOTAL 147 632 € équivalente apres revalorisation annuelle

5,9 % de taux de rentabilité locative.

Réduction d’imp6ts sur 6 ans

15 % du montant du loyer 810€/an| | 14 MOIS entre la 1ére visite conseil et la remise en location




LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

LE VENDRE ? TRANSMISSION

COEUR DU SUJET A LA LOCATION

;.
La remise en location de son logemen
: les étapes incontournables I

. - Agence Départementale
Quels sont les contrats de location existants? d'Information

( Location vide, location meublée , bail mobilité, colocation) surieLogement .
des Cotes-d’Armor Droits et

. . . obligations
Bien choisir son locataire: 9

La liste des documents que vous avez le droit d'exiger dans le

cadre de ce dossier est limitative et encadrée. Soratin wie
ou meublée
d'une
résidence

Sécuriser sa location par des garanties locatives: e
Caution personne physique, Garantie Loyers Impayés, Visale

Eviter les erreurs de rédaction dans le contrat de

location:
Le contrat de location est écrit et conforme a un bail-type (montant
du loyer / charges locatives / les clauses facultatives ...)

Connaitre les annexes obligatoires du contrat de

location :
( Dossier de diagnostic technique (DDT) , notice information...)

Réunion Logements vacants — novembre 2024



LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA
COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

;.
S’informer sur la reglementation liée ad I I
aux rapports locatifs

Agence Départementale
d’'Information
sureLogement

des COtes-d’Armor DI’QItS _Et
Connaitre les obligations et les droits en tant que obligations
propriétaire bailleur pendant la vie du contrat
Des obligations s'imposent au propriétaire bailleur et au Location vide
locataire pendant toute la durée du bail. Elles sont identiques e
pour les logements loués vides ou meublés a titre de résidence résidence

principale

principale (devoirs des parties au contrat, révision du loyer,
travaux ...)

Extinction, ou renouvellement du contrat ?
(congés, état des lieux, dépbt de garantie ...)

En cas de difficultés :
(impayés, relations propriéetaires/locataires, procedure amiable /
judiciaire...)

Réunion Logements vacants — novembre 2024



LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

Le calendrier de la décence énergetique

1er janvier 18" juillet 1# janvier 1= janvier 1¥" janvier 1e" janvier

— 2018 — 2018
Obligation  Aérationdes | ogement décentsi Le logementdevra  Le logement devra Le logement
d’ét"":c!"éité logements la consommation étre entre A et F étre entre A et E devra étre
a lair suffisante en énergie finales entre AetD
est<a450
KWh/m?an

ad | I
Agence Départementale

d'Information
swrleLOgement

des Cotes-d'Armor

Réunion Logements vacants — novembre 2024



LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION
O
Faire appel aux professionnels: a d I I
Agence Départementale [BAILLEURS |
: f - , d'Information ! .
Louer votre logement par l'intermédiaire d’'une ., .Logement Lintermédiation
agence immobiliére. des COtes-d’Armor locative
Commer:rt
Passer par les dispositifs d’intermédiation locative: 'f;' f'l’“‘“"’:‘“e
ses avantages
- Louer votre logement a une association agréée. Qui est concerné

Avec cette option, l'association est locataire et s'occupe de
proposer votre logement a des personnes en difficulté. Elle est
responsable du paiement du loyer et de I'entretien du logement.

- Signer un mandat de gestion avec une Agence
immobiliere sociale (AIS)
L'agence vous mettra en relation avec des locataires et elle sera en
charge de la gestion du logement. Elle peut vous proposer une
garantie de loyers et la prise en charge des éventuelles
dégradations dans le logement.

Réunion Logements vacants — novembre 2024



LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA
COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

SOLIHA AIS

Les agences immobilieres sociales SOLIHA (AlS),
membre du Mouvement SOLIHA — Solidaires pour
I’habitat, sont titulaires de la carte d’administrateur
de biens comme tous les professionnels de
I"'immobilier.

Elles ont pour objectif de mobiliser et gérer des
logements dans le parc privé, en s'appuyant
principalement sur un dispositif de mandat de
gestion.

A ce titre, 'agence Immobiliere SOLIHA est agréée
par I'Etat.

Elle favorise I'accés au logement pour tous [~

SOIHA=

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

BHEI'I.GIIE

Réunion Logements vacants — novembre 2024



LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA
COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

En confiant la gestion de votre logement a I’'agence immobiliere
SOLIHA AIS,

vous avez le choix entre deux types de location:
LIBRE
ou

CONVENTIONNEE

(Dispositif Loc’avantages = réduction d’'impét importante + prime allant jusque 3.000 €)

cccccc
uuuuuuuuuuu
I ccccc

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

BFI ETAGNE

Réunion Logements vacants — novembre 2024



LEVER LES FREINS

A LA LOCATION

Les missions de 'agence immobiliere SOLIHA AIS sont les mémes en
location libre ou en location conventionné:

- Publication des annonces immobilieres (Ouest France immobilier, Leboncoin)
- Recherche et étude de solvabilité du locataire

- Rédaction des baux (libre ou conventionné)

- Reéalisation des états des lieux d’entrée et sortie sur tablette

- Gestion des réparations et suivi des travaux

- Quittancement et encaissement des loyers

- Révision annuelle du loyer

- Prévention et gestion des impayés locatifs

- Reégularisation annuelle des charges

cccccc
| MMMMMM IERE
I OCIALE

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

BRETAGNE

Réunion Logements vacants — novembre 2024



LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

Votre locataire vous a laissé des loyers impayés? Avec SOLIHAAIS et VISALE, vos loyers sont 100% garantis

k&

Votre locataire a dégradeé le logement? Avec SOLIHAAIS et VISALE, bénéficiez de la garantie des dégradations locatives

kkk

Les rapports propriétaires et locataires sont difficiles? SOLIHAAIS devient I'intermédiaire entre |e propriétaire et le locataire

ok

Vous payez trop d’impot? Avec SOLIHA AIS et le dispositif Loc’avantages, bénéficiez d’'une réduction d’impét importante

ok

Les frais de gestion des agences immobiliéres sont trop élevés? SOLIHAAIS pratique des tarifs trés attractifs

kkk

Avantages supplémentaires? Bénéficiez d'une prime allant jusqu’a 3.000 € 2 |a signature du premier bail

IIIIIIIIII
I SOCIAL E

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

BHE‘I’I:GNE
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LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS ANTICIPER LA

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? TRANSMISSION

VISA pour le Logement et ’'Emploi : VISALE.®& ActionLogement@

CONNECTE EMPLOI ET LOGEMENT

Il s’agit d’'un dispositif dématérialisé de sécurisation
locative, gratuit, accordé par Action Logement. Jusqu’a 30
Visale : ans inclus

Tous les publics sans distinction de statut ou de

v' Garantit le paiement du loyer et des charges contrat
locatives au propriétaire en cas de défaillance de - Etudiants
paiement. - Alternants et stagiaires

- Salariés secteur privé, public et agricole

v' Les dégradations locatives sont garanties dans
la limite de 2 mois de loyers charges comprises Plus de 30 ans
inscrits au bail pour les logements relevant du

parc locatif privé.

* Salariés gagnant jusque 1 500 euros
nets par mois
* Salariés en mobilité professionnelle : tous
contrats (hors CDI confirmé), CDD, intérim,
v" Accés en ligne sécurisé, dématérialisé (jusqu’a six mois aprés la prise de poste)
* Salariés en mutation professionnelle
* Bénéficiaires d’un bail mobilité

v' Est gratuite.

Réunion Logements vacants — novembre 2024



LES TRAVAUX AU

COEUR DU SUJET

Se séparer de son
patrimoine: la vente du
logement

LEVER LES FREINS
A LA LOCATION

Agence Départementale

d’'Information
srieLogement

des COtes-d’Armor

Faire appel a un professionnel de la vente pour faire une

estimation de votre bien

Connaitre les modalitts de mise en vente (mandat

d’agents immobiliers, la

réalisation du diagnostics
techniques, Audit selon les cas...),

Comprendre les avant-contrats (chronologie de la vente,
deroulement de I'opération, conditions suspensives, délai

de rétractation...),

Acte de vente (charges de copropriéte, frais...).

Réunion Logements vacants — novembre 2024

POURQUOI NE PAS
LE VENDRE ?

ANTICIPER LA
TRANSMISSION

*| Cefte présentation a été enregistrée pour la derniére fois le : A l'instant |
% = !"‘""5 Positif: | an
Plomb (Code de ka santé Immeubles bics avant 3 usage
publigue : L. 1334-6) le 1.1.49 commun de M :
- begarif !
[iemeatee ilimicée
Positif : 3 ans
Amiante (Code de la santé Permis de construire -
publique : L 1334-13) déliveé avant le | 797 Mégarif :
llimigé
Termites (CCH - L126-24) Tous logements & mols
. Logements équipés d'une
RS insmallation de + de I5 ans T
Risques (CE :L.125-5) Toutes dates & m
Diagnostic de performance
énergétique (CCH :L.134-1 Toutas dates 10 ans
er R_134-3)
5 Logements équipés d'une
Electricieé (CCH :L134-7) installation de + de I5 ans 3an
Aszainissement non
collectif (Code de fa sancé Toutes dates (sans objer) (sans objet) 3
publique : L 1331-11-1)
Mérule (CCH :L131-3) Toutes dates *
Diagnostic de bruit
e res (Code de Tous logements et terrains

l'urbanisme :L112-11)

e insilon

Certificat de conformicé
des appareils de chauffage
au bols [Code de
I'envirannenme: nt : L 2332-6)

Simulation de I'acquisition immobiliére d'un logement ancien

Mais

Audit énergétique (CCH - [T
L.12&-28-1)

Classe

Plan de financement de I'opération




LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS TRAANEI\C/IIIEEIIR(‘)II:IADE
COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? SON BIEN

Aspects juridiques et fiscaux de la cession d’un bien

Deux possibilités :

! Notaires
& BR=TON de France

—

' Ly
KNOTAIRE o
2L e bien est en indivision

2Le bien n’est pas en indivision (du moins, pas encore...)
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ANTICIPER LA
LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS TRANSMISSION DE

"
COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ~ SON BIEN

Aspects juridiques et fiscaux de la cession d’un bien

LE BIEN EST EN INDIVISION :

Article 815 du code civil : « Nul ne peut étre contraint a demeurer dans
I'indivision et le partage peut étre toujours provoqué, a moins qu'il n'y ait été
sursis par jugement ou convention »

\ Y
2 Un principe qui peut s’averer difficile a appliquer KN OTAIRE Nt)\:c;)res
& BR=TON de France

1- LA VOIX AMIABLE

Si les indivisaires s’entendent, il est possible d’envisager :
. Une cession de la totalité du bien a une tierce personne
. Une cession uniquement des droits de celui qui souhaite sortir de I'indivision.

A défaut d’entente, pas d’autres possibilités que de recourir a la voix judiciaire ...
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ANTICIPER LA
TRANSMISSION DE
SON BIEN

LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS

COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ?

Aspects juridiques et fiscaux de la cession d’un bien

LE BIEN EST EN INDIVISION :

¢ PR 3
2- LA VOIX JUDICIAIRE X ‘\1}
AN OTAIRE N2
& BR=TON de F-r_e.t_nce

La encore, plusieurs cas de figure :

* Désaccord limité exclusivement au bien immobilier : la licitation a l'initiative de la
majorité des 2/3 - une procédure complexe

* Désaccord plus vaste (liquidation d’'un régime matrimonial ou d’une succession): la
demande en partage judiciaire - une procédure longue et incertaine

Conclusion : une voix judiciaire rarement gagnante, a éviter. D’ou le recours possible a la
médiation
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LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS TRQNNEI\C/IIIEEII:\;)IRIADE
COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? SON BIEN

Aspects juridiques et fiscaux de la cession d’un bien

LE BIEN EST EN INDIVISION :

! Notaires
& BR=TON de France

—

¢ Loy
N notare | o
3- LA MEDIATION NOTARIALE

Un interlocuteur formé extérieur au conflit, permettant de dénouer les tensions.

Une solution plus rapide, moins coliteuse et plus apaisée qu’un proces.
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LES TRAVAUX AU LEVER LES FREINS POURQUOI NE PAS TRAANN-QI\C/IIIEEIIQOII:IADE
COEUR DU SUJET A LA LOCATION LE VENDRE ? SON BIEN

Aspects juridiques et fiscaux de la cession d’un bien

LE BIEN N’EST PAS EN INDIVISION :

& BR=TON de France

—

¢ Loy
S _ &N OTAIRE Nt}t‘a’ﬁes
Intéréts a céder le bien sans attendre :
* Agir avant que le bien ne tombe en indivision pour éviter les difficultés énoncées
* Anticiper la transmission de son patrimoine :
* soit par une donation du bien
* soit par une vente suivie d’une donation du prix (ou un placement avantageux du

prix de vente)

CONCLUSION : QUEL QUE SOIT LE CAS DE FIGURE, PERSONNE NE
TROUVERA UN INTERET A LAISSER LA SITUATION STAGNER.
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IV- On vous aide !
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0296 77 30 70

infohabitat@sbaa.fr

Je prends contact avec I’Espace Info Habitat — EIH

> Jinforme de la situation de mon logement et je recois les 1éres informations utiles
> L'EIH m’oriente vers le partenaire qui répondra parfaitement a ma situation

a Je bénéficie de conseils personnalisés S«
> Je suis conseillé vers les meilleurs choix pour mon logement AMENER DE R

LA CHALEUR

DANS VOTRE

INTERIEUR |

Mon logement est suivi pour étre remis sur le marché
> Je suis accompagné dans mes démarches (aides financieres

ACHETER RENOVER ADAPTER REHABILITER fynypsTiR

) aides financieres M) aides techniques 16 accompagnement
neutre et gratuit

/\;,a,.z.’ ESPACE INFO HABITAT s, rue du 71e R - Saint-Brieuc
=1 02 96 77 30 70 infohabitat@sbaa.fr
e SAINT

™ BRIEUC
ARMOR
AGGLOMERATION
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ANNEXE
Les aides aux travaux en détail
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Parcours Accompagné de Ma Prime Rénov’ : une aide a la rénovation énergétique d’ampleur

Taux de subvention en fonction du niveau de revenu

/ Plafond des
*\ MaPrimeRénov’ dépenses Revenus
Koo e i e ki alizibles Nic Revenus Revenus Revenus
& modestes | intermédiaires supérieurs
modestes
Gain de
2 de classes 40 000 € (HT) 80 % 60 % 45 % (H 30%
énergétiques hors hors
Gain de OPAHRU | OPAHRU
3 de classes 55000 €(HT)
énergetiques . . O y
P 85 % 65 % 50 % 35 %
ain de
4 de classes 70 000 € (HT) | €N OPAH | enOPAH
énergetiques RU RU
Bonification sortie de passoire +10%
é nergétiq U€ (atteinte étiguette D & minima) =
Ecrétement (TTC) 100 % 80 % 60 % 40 %

Conditions a remplir :

=> Dispositif ouvert aux propriétaires occupants ou bailleurs ; seules les personnes physiques sont éligibles ;

=> Audit énergétique attestant le gain de classes énergétiques ;
=> Pour les propriétaires bailleurs, obligation de louer en résidence principale pendant 5 ans ;
=> Au moins deux gestes d’isolation thermique et 25 % de la surface isolée ;

=> |nterdiction de conserver un chauffage au fioul et d’intégrer un chauffage au gaz
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Les autres dispositifs d’aides a la rénovation énergétique

> Ma Prime RénoVv’ - Rénovation par geste = prime forfaitaire calculée selon des forfaits par geste de
travaux réalisés dans la limite d’un plafond de 20 000 €. Non cumulable avec le parcours accompagné de
Ma Prime Rénov’ pour les mémes travaux.

=> Les certificats d’économie d’énergie = les entreprises qui vendent de I’énergie (électricité, gaz,...) peuvent
proposer des aides pour la rénovation énergétique du logement. Non cumulable avec le parcours
accompagné de Ma Prime Rénov’ pour les mémes travaux.

=> La TVA a taux réduit = taux de TVA 8 5,5 % au lieu de 10% pour les travaux d’amélioration énergétique.

=> Le chéque énergie pour les foyers les plus modestes, utilisables pour les factures énergétiques ou les
travaux de rénovation énergétiques

=> L'Eco-Prét a Taux Zéro = prét a taux d’intérét nul et sans condition de ressources, destinés a financer des
travaux d’amélioration de la performance énergétique dans la limite de 50 000 €.

=> Le prét avance rénovation = prét hypothécaire permettant de financer des travaux de rénovation
énergétique, dont le remboursement se fait lors de la vente du logement ou d’une succession.

=> Les aides des collectivités locales = aides proposées par Saint-Brieuc Armor Agglomération.
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Ma Prime Adapt’ : une aide aux travaux d’adaptation du logement au handicap ou au vieillissement

®

MaPrimeAdapt’

Ma vie change, mon logement s'adapte

Plafond max 22 000€ HT 22 000€ HT
travaux

Taux de 70% 50%
financement

Conditions a remplir :

=> AMO obligatoire par un opérateur habilité ou agréé ;

=> Public éligible :
®  Uniquement pour les propriétaires occupants ou les locataires ;
® Dés 70 ans, sans condition de GIR, ou entre 60-69 ans avec condition de GIR
® En-dessous de 60 ans, personnes en situation de handicap (taux d’incapacité 50%) ou bénéficiaire d'une

prestation de compensation du handicap (PCH)
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Ma Prime Logement Décent : une aide aux travaux pour rénover un habitat indigne ou
dégradé

/ A Atteinte de la classe « E » Non-atteinte de la classe « E »
Ma Prime minimum apreés travaux minimum apres travaux
Logement Décent
Ressources ménages Tres modeste Modeste Tres modeste Modeste
Plafond de travaux 70 000€ HT 70 000€ HT 50 000€ HT 50 000€ HT
subventionables

62 500 € HT (adapté SBAA) .

Taux maximal de 80% 60%
subvention !
. . * T 80%ou85% [ 60 % ou 65 % -1 50 % ou 55 % -
Taux ecretement (AL T T I e QU so ] e WA D ] e LD ] ] e

Bonification « sortie de
passoire énergétique »

o, o,
(Etiquette F ou G avant travauxet av moins 10’6 10“6
D aprés travaux)

* Taux de subvention majoré de 5 % en périmétre OPAH RU de Saint-Brieuc

=> Seuls les propriétaires occupants sont concernés ;

=> Types de travaux concernés : le traitement d'un risque avéré pour la santé ou sécurité (péril, insalubrité, sécurité, risque

d'exposition au plomb) ou d'un logement dégradé (existence d'une situation de dégradation importante, constatée sur la base
d'un rapport d'analyse réalisé par un professionnel qualifié)
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Loc Avantages : les aides aux propriétaires bailleurs avec loyer conventionné obligatoire

: Plafond de travaux Taux de . ,
s | Locumntages subventionnables subvention | Primes éventuelles
Travaux lourds 1250€/m? / Prime Habiter Mieux =
(habitat tres dégradé) logement 1 500 € / logement, 2000 € en cas de
dans la limite de 80 m? sortie de passoire thermique

35 % en Locl
40 % en Loc2 | Prime vacance=

ou Loc3 5 000 € pour les logements vacants
depuis plus de 2 ans en zone rurale
(Saint-Brieuc non concernée)

Travaux pour la sécurité et la salubrité
de I'habitat
Travaux pour I'autonomie de la personne

900 € / m? / logement Prime d’intermédiation locative =
dans la limite de 80 m?2 de 1000 € a3 000€encasdeloc?

25 % en Locl | oulLoc3
30 % en Loc2
ou Loc3

Rénovation moyenne

Rénovation énergétique (Habiter Mieux)
Procédure RSD /Non décence
Transformation d’usage

Conditions a remplir :

=> Dispositif ouvert aux personnes physiques ou aux personnes morales (SCI, SNC,...) ;

=> Engagement de conclure avec ’ANAH une convention pour une durée minimale de 6 ans ;
=> Locataires soumis a des conditions de ressources selon le type de conventionnement ;

=> Atteinte de |'étiquette énergétique D apres travaux

=> Respect des regles de décence apres travaux
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Les aides locales proposées par Saint-Brieuc Armor Agglomération

™ SAINT

M AGGLOMERATION

Calcul de I'aide / logement

Bénéficiaires

Primes a I'achat d’un logement ancien

Primes a la réhabilitation de logements
vacants depuis plus de 2 ans

Forfait de 3000 €
+ 2 000 € pour les projets au sein de
I'enveloppe urbaine

Aide aux travaux d’isolation

20 2 40 € / m? de surface isolée.
Aide comprise entre 500 et 5 000 €

Propriétaires occupants : ressources
inférieures aux plafonds intermédiaires

Propriétaires bailleurs : loyer
intermédiaire fixé sur le plafond du PLS

Aide a la rénovation du bati traditionnel

30 % du colt des travaux HT.
Aide comprise entre 500 et 5 000 £.

Propriétaires occupants : ressources
inférieures aux plafonds intermédiaires

Aide aux travaux de mise en sécurité /
habitat dégradé

30 % du colt des travaux HT.
Aide maximum de 5 000 €.

Propriétaires occupants : ressources
inférieures aux plafonds “modestes”

Aide aux travaux sur les logements locatifs

5%enlocl,10% enloc2etl5%
en Loc 3, du colt des travaux HT.
Aide comprise entre 500 et 5 000 €.

Propriétaires bailleurs engagés dans un
loyer conventionné ANAH

Les différentes aide cumulées de I'agglomération sont plafonnées a 18 000 € par logement.
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